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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérostej Tejfeldolgozo és Kereskedelmi Kft. (2745 Korostetétlen, Abonyi ut 2.) megkereste
Barcs Varos Onkormanyzatit, a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa
érdekében, hogy a Tancsics Mihaly utca — Mészéget utca — 0588/1 hrsz-i ut — 0590 hrsz-a
arok 4ltal hatarolt témbben a gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasa médositésra kertiljon oly
modon, hogy az altaluk iizemeltetett Mészégetd utcaban talalhatd tejiizem fejlesztési szandékai
megvalosithatok legyenek szamukra.

Barcs kozigazgatasi teriiletén, a belteriilet délnyugati részén, részben belteriileten, részben
kiilteriileten, a Mészégetd utca 1. szam alatt, a 0589/4, 0589/9 és 529/6 hrsz-okon talalhat6 a
K 6rostej Kft. barcsi telephellyel miikod6 tejiizeme. Mindhdrom ingatlan kivett tertilet, az 529/6
hrsz-u ingatlan telephelyként, a 0589/4 és a 0589/9 hrsz-i ingatlan lizemi teriiletként van
nyilvantartva. Az érintett 3 ingatlan koziil egy belteriileten, 2 kiiltertileten talalhato.

A telepiilésszerkezeti terv nincs Osszhangban a szabalyozési tervvel a teriiletek Ovezeti
,,erésebb”, azt kell figyelembe venni. A szabalyozési terv tervezett belteriiletkén jeloli az itt
talalhaté gazdasagi teriileteket.

Fenti eltérések miatt sziikséges mddositani a meglévo teleplilésszerkezeti tervet. A modositasa
soran 1Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.

LA telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” szolé 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének eldirdsai alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepiilésterv médositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezi.

A magyar épitészetrdl sz6l6 C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) 16.§. fogalom meghatérozasai
alapjan az aldbbiak tekinthet6k épitési beruhdzasnak: ,€pitési beruhdzas: épitmény,
épitményrész, épiiletegyiittes, tdjépitészeti alkotds, zoldinfrastruktira beruhazas épitési
tevékenység Utjan torténd megvaldsitdsaval, feldjitdsdval, atalakitdsaval, bovitésével,
helyreallitisaval, ujjaépitésével, korszerlisitésével, karbantartisaval, lebontdsival vagy a
kapcsolodo épitésgazdasagi tevékenységgel dsszefiliggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki,
épitészeti és épitésiiggyel osszefliggd tevékenységek Osszessége”.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd tanulmanytervet az
onkormanyzati f6€pitész a képviseld-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. Az errdl
késziilt f6épitészi feljegyzés az eléterjesztés 1. sz. melléklete.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz sziikséges telepiiléstervezési szerz6dés
tervezetet és a mellékletét képezd tanulmanytervet az el6terjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a képviselo-testiiletnek meg kell vizsgélni a
f6épitész véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra
adott valaszokat a képvisel6-testiiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

A tanulmanyterv elézetes partnerségi egyeztetés folyamata:
- A partnerségi egyeztetés hirdetménye az nkormanyzati hirdet6tablan 2024. november

20.-t81 december 05.-ig ki volt fiiggesztve.

- A Véleményezési anyag nyomtatott formaban, barki szadmara megtekinthetden elérhetd
volt a Polgarmesteri Titkarsagon és a Hatoséagi és Varosiizemeltetési Irodan.

- A hirdetmény az Onkorményzati honlapon www.barcs.hu megtekintheto.
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Partnerségi egyeztetés eredménye:

A Partnerségi egyeztetés soran nem érkezett vélemény.
Fentiek ismeretében a partnerségi egyeztetés lezarasat javaslom.

A modositassal jaré mindennemi kéltség koltségviseldje a Kérostej Tejfeldolgozé és
Kereskedelmi Kft.

Javaslom, a Barcs telepiilésrendezési eszkozok 15. szamii médositasat annak érdekében, hogy
a Tancsics Mihaly utca — Mészégetd utca — 0588/1 hrsz-u Gt — 0590 hrsz-ui 4rok altal hatarolt
tdmbben a gazdaségi teriiletek teriiletfelhasznalasa kertiljon médositasra oly médon, hogy a
Mészéget6 utcaban taldlhatd tejiizem fejlesztési szdndékai megvalésithatok legyenek és
hatalmazzon fel a telepiiléstervezési szerz6dés és a sziikséges dokumentumok aldirasara.

Barecs, 2024. december 6.

¥ \J
Anderné Riszler Erika
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Hatarozati javaslat:

1. Barcs Véaros Onkorményzatinak Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési szerzddés
megalapozasédhoz benytjtott telepitési tanulménytervet megismerte és az abban foglaltakat
elfogadja.

2. A Képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy a telepitési tanulményterv partnerségi
véleményezése sordn észrevétel, vélemény nem érkezett, a partnerségi egyeztetést lezarja.

3. Barcs Véros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete ugy dént, hogy kezdeményezi Barcs
telepiilésrendezési eszkdzok 15. sz. médositasat annak érdekében, hogy a Tancsics Mihaly
utca — Mészégetd utca — 0588/1 hrsz-u ut — 0590 hrsz-u arok altal hatdrolt tombben a
gazdasagi teriiletek fteriiletfelhasznaldsa Kkeriiljon moddositdsra oly moédon, hogy a
Mészégetd utcaban talalhato tejiizem fejlesztési szandékai megvaldsithatok legyenek.

4. A Képviselo-testillet nyilatkozza, hogy Barcs varos telepiilésrendezési eszkdzok
médositasa soran 0j beépitésre szant teriilet nem kertil kijel6lésre.

5. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a 419/2021. (VIL15.)
Korm.rend. 68. § eljarasi szabalyai szerint egyszertisitett eljarasban kivanja lefolytatni a
68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja alapjan.

6. A Képviselo-testiilet a hatarozat mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzést a modositas
tartalmi kovetelményeirdl elfogadja.

7. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a véaros polgarmesterét, hogy a médositdsi eljarast
lefolytassa, illetve a telepiilésrendezési szerzodést és a sziikséges dokumentumokat alairja.

Felelos: Anderné Roszler Erika polgarmester
Hataridé:  értelem szerint

A hatarozati javaslatot térvényességi szempontbdl feliilvizsgaltam.

Barcs, 2024. december 6. l\/\ N

Balazsné dr. Vastyan Krisztina \J\
cimzetes féjegyzo




1.sz.melléklet

BARCS VAROS FOEPITESZE

7570 Barcs Bajcsy-Zs. u. 46. — Barcs Varos Onkormanyzata

e-mail: nagyedina%0)@gmail.com

FOEPITESZI FELJEGYZES

Barcs telepiilésrendezési eszkzok 15. sz. modositasahoz

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021.(VIL15) Kormorendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend) 7.§ (7) bekezdés alapjan a telepilésrendezési eszkézok
maodositasanak tartalmat a telepulés dnkormanyzati féépitésze hatarozza meqg.

Barcs telepulésrendezeési eszkdozok 15. sz. modositasanak tervezesi feladata a Tancsics
Mihaly utca — Mészeégetd utca — 0588/1 hrsz-0 ut — 0590 hrsz-0 arok altal hatarolt témbben a
gazdasagi terliletek teriiletfelhasznalasanak modositasa annak érdekében, hogy a Mészégetd
utcéaban talalhatod tejuzem fejlesztési szandekai megvalosithatdk legyenek.

Megalapozo vizsgalat

Barcs varos kézigazgatasi teriiletére 2024 novemberében 0 megalapozo vizsgalatot készilt,
mely felhasznalhatdé a telepitési tanulmanytervhez és a teleplilésrendezeési eszkézok
modositasahoz is.

Alatamaszto javaslat

Az alatamaszto javaslatban a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben az
alabbiakat szilkséges kidolgozni:

Alatamaszto javaslat
1. Afejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglalasa
2. A modositassal érintett tertiletek bemutatasa
3. Telepulésrendezesi javaslat
4. Ateriletrendezési kovetelmenyekkel vald dsszhang igazolasa

Barcs, 2024.11.14. —y"
Ul Cotiri
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'Na,cw Edina



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Barcs Varos Onkormanyzata

cime: 7570 Barcs, Bajcsy-Zsilinszky utca 46.

ad6szama: 15731508-2-14

Képviseli: Anderné Roszler Erika polgarmester, mint Megrendeld,

masrészrol

Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft.

cime: H-2745 Korostetétlen, Abonyi ut 2.

addszédma: 10637959-2-44

Képviseli: Kecskés Péter a tovabbiakban, mint Kéltségviseld,

harmadrészrol

Fucskar Noémi E.V., Tervezé mint Vallalkozo

cime: 7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2.

adoszam: 57729813-1-22

bankszamla szama: Takarékbank Zrt. 18203095-01594533-10010013
ko6zott, az alabbi feltételekkel:

2. sz. melléklet

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023.évi C. tv. eldirasai, valamint ,,a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol” sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)

eldirasainak figyelembevételével

»Barcs telepiilésrendezési eszkozok 15. sz. modositas”-anak elkészitésére

az alabbi feltételekkel:

1., Jelen szerz6dés targya:

Barcs varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat Megrendeld

megbizasabol, Koltségviseld finanszirozasdval a melléklet

szerinti  telepitési

tanulmanytervben szerepld épitési beruhdzas megvalositasahoz Vallalkozo elvéllalja.

2., A tervezési munka tartalma:

Barcs varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyott munkarészeinek
modositasa annak érdekében, hogy a Tancsics Mihaly utca — Mészéget6 utca — 0588/1
hrsz-a at — 0590 hrsz-u arok altal hatarolt tombben a gazdasagi teriiletek
tertiletfelhasznalasa keriiljon modositasra oly médon, hogy a Mészégetd utcaban talalhato
tejlizem fejlesztési szandékai megvaldsithatok legyenek.

-A telepiilésszerkezeti terv modositasa csak a modositassal érintett teriiletre vonatkozoan
torténik.

-A HESZ-médositas szovegében a konkrét modositasi igény miatt sziikséges
valtoztatasok keriilnek atvezetésre. A szabdlyozasi terv modositasa csak a konkrét
modositasi igénnyel érintett teriiletre vonatkozodan torténik.

-Az alatamaszto szakagi munkarészek a foépitészi feljegyzés alapjan késziilnek.

-A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv-modositas Osszhangjanak
igazolasa késziil. A 2019. marcius 15-t6l hatalyos TrTv-OTrT, €s a 2019. julius 22-t6l
hatdlyos MvMr, valamint a hatdlyos megyei teriiletrendezési terv Barcs kozigazgatasi
tertiletét érinté Ovezetei kozilil azok, amelyek érintik a modositassal érintett teriiletet,
alatdmaszté munkarészként késziilnek és keriilnek dokumentélésra.



-A tervezett modositds miatt biologiai aktivitasérték-szdmitas nem késziil, mivel 1j
beépitésre szant terlilet nem keriil kijelolésre.

-Telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany nem késziil, mivel az érintett teriilet
Orokségvédelmi szempontbol nem érintett.

-Jelen feladatnak nem targya a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat
¢s értékelés. Amennyiben az érdekelt Allamigazgatasi szervek ezt kérik, arra az arra
jogosulttal kiilon szerzodés kotendo.

A Korm. rendelet 78.§.(2) bekezdésének elGirdsai alapjan — mivel Barcs
telepiilésrendezési eszkdoze nem a Korm. rendelet II-1V. fejezetben foglalt tartalmai
kovetelmények szerint keriilt kidolgozasra — a telepiilésrendezési eszkdz modositas
véleményezési anyaga, valamint a jovahagyott modositas pdf formatumban keriil
feltoltésre az E-TER feliiletre.

Amennyiben az érdekelt allamigazgatidsi szervek a fentiektdl eltérd igényeket
tamasztanak vagy mas jellegli eldirasokat tesznek, akkor vagy a szerzodés keriil
modositasra, vagy arra vonatkozdan 0j szerzédés kotendo.

3, Tervezési hatarido és dij:

Hatarido Tervezési dij(AAM)
(alanyi afamentes)

a) A tervezési folyamat

inditasa, adatszolgaltatasok e an e s
beszerzése, 2/2005.(L11.) A képviselO-testiileti hatarozat i

Korm rendelet szerinti eljaras kézhezvételét kovetd 2 heét

indit4sa
b) A rendezési terv-moédositas
véleményezési anyag s

N 1ot A datszolgaltat t
elkészitése ¢és feltdltése az E- kézzhe;Vzteslzé(‘i I%ZV:,[ZSZ héi:;vezm 500.000,-Ft
TER  feliilletre  partnerségi P
egyeztetésre
¢) A véleményezési anyag A partnerségi véleményezési
kiegészitése €s feltdltése az E- | szakasz lezarasarol szolo Kt
TER feliiletre zaro6 hatarozat tervezdi kézhezvételét
véleményezési szakaszra kovetd 5 nap

Képviselo-testiileti . . ;
d) > pVISCIoTTeStuietl Elfogado hatdrozat és rendelet
jovahagyas utan a e 1 s 1t s 200.000, Ft

. . L tervezOi kézhezvételét kovetd 15
véglegesitett dokumentéaciod
o nap
atadasa

Osszesen:

700.000,- Ft+AFA, azaz hétszazezer forint
A tervezési dij egyezséggel kertilt kialakitasra; Vallalkoz6 az eldszallitas jogat fenntartja.

4., A fizetés atutaldssal torténik a részteljesitési hatdridOk alkalmaval, a szamla
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil. Koltségviseld vallalja, hogy a tervezési dijat
Vallalkozo6 Mbh Banknal vezetett 18203095-01594533-10010013 szamu

folyoszamldjara fentiek szerint 4tutalja.

5., Szallitand6 példanyszam:
A véleményezés az E-TER feliileten torténik, pdf formatumban keriil feltoltésre.
Véleményezési anyag a véleményezési eljarashoz

-2 pld papirdokumentécio (allami f6épitész, onkormanyzat)

-2 pld CD (allami f6épitész, 6nkormanyzat)

-pdf (koltségviseld)

Jovahagyas utan véglegesitett dokumentacio
-2 pld papirdokumentécio (allami f6épitész, dnkormanyzat)
-2 pld CD allami f6¢épitész, onkormanyzat)




-pdf (koltségviseldk)
Az alapterv” modosult tervlapjai 2 pld papirdokumentaciéo (allami f6épitész,
onkormanyzat)

6., Megrendeldi és Koltségvisel6i adatszolgaltatas:
A tervezéshez sziikséges
- modositasra vonatkozo képviseld-testiileti hatarozat a teleptilésfejlesztési dontésrol
- képviseld-testiileti hatdrozat a tartalmi kdovetelményekrdl (a fOépitész feljegyzés
alapjan)
- e-tér adatszolgaltatasok
- sziikség esetén — ha az érdekelt allamigazgatasi szervek eldirjak — teriiletismertetd
talajmechanikai-, viziigyi- ¢és hidrogeologiai szakvélemény, kornyezetvédelmi
szakvélemény vagy hatastanulmany, illetve egyéb elokészitd anyagok €s alapadatok.

7., Véllalkoz6 a szerzddés teljesitéséhez jogosult alvallalkozo(ka)t igénybe venni.

8., A jelen szerzddés alapjan késziilt tervek és dokumentacidk szellemi alkotdsnak
mindsiilnek, és szerzoi jogvédelem alatt allnak, melynek kizarolagos €s korlatozasmentes
felhasznalasi jogat a Megrendel6t illeti.

9, Megrendel6 és Koltségviseld altal szolgaltatott, vagy a tervezés soran beszerzett adatok
csak a tervezési munkaval kapcsolatban hasznalhatok fel.

10., Megrendeld és Koltségviseld jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisérni, tervezoi
konzultacidkon részt venni, a mar elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a lényeges
kérdésekben 4allast foglalni. Amennyiben az elkésziilt munkarészekkel egyetértett, a
késobbiek soran ezeket a megoldasokat nem kifogéasolhatja, illetve mddositas esetén
koteles viselni ezek tobbletkoltségét.

11., Amennyiben a Megrendeld és Koltségviseld a szerzodéstol elall, vagy a tervezést a neki
felrohatd okbol sziineteltetni kell a Véllalkozé addigi — késziiltségi foknak megfeleld —
tevékenységének és a munkaval kapcsolatos koltségének ellenértékét megfizeti.

12., Véllalkozo vallalja, hogy a tervezés ideje alatt folyd, a tervezési tertiletet érintd tervezeési
munkikban — kolcsondsségi alapon — konzultacios jelleggel kozremiikodik. Ennek
biztositasdhoz kéri Megrendel6 és Koltségviseld segitségét.

13, Kapcsolattartas, titoktartasi szabalyok

Felek rogzitik, hogy a megbizds teljesitése sordn egymaéssal kolcsondsen
egyiittmiikddnek, a megbizas ellatasahoz sziikséges megfeleld kapcsolatot egymassal, az
elszamoltathatosag és bizonyithatosag elvét figyelemben tartva, kizardlag elektronikus
uton irdsban, vagy adott esetben a fenti cimekre kiildott ajanlott, tértivevényes levelek
utjan tartjdk. Amennyiben az elektronikus kapcsolattartds technikai okok miatt nem
megvalosithatd, a kozlés mihamarabbi elérése, a Vallalkoz6 mihamarabbi reakcioja
céljabol, a Felek az jelen szerzddésben feltlintetett telefonszamokon 1épnek kapcsolatba,
azzal a Felek szdmara kdlcsondsen kotelezd eljarassal, hogy a kapcsolatfelvétel és kozlés
tartalmat utdlagosan elektronikus formaban is megteszik egymas felé.

Felek kijelentik, hogy minden olyan adatot, tényt, informaciot, amely jelen szerzddés
keretein beliil a masik féllel kapcsolatban a tudomasukra jut, titokként kezelik, kivéve
melynek nyilvanossagra hozatalat jogszabaly eldirja.

14, Egyéb rendelkezés

- Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos
jogszabalyok, igy kiilonosen a Ptk. és az 4gazati jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezéseinek
megfelelden jarnak el, és tekintik magukra nézve iranyadonak.



- Jelen szerzddés, vagy annak barmely rendelkezése kizardlag irdsban, mindharom fél
cégszerl alairasaval modosithato.

- Koltségviseld kijelenti, hogy jelen szerz6dés targya szerinti tervezési munka koltségeit
Koltségviseloként vallalja és viseli.

- Tervezd teljes felelosséggel nyilatkozik arrdl, hogy a munka elvégéséhez sziikséges
tervezési jogosultsagokkal, szakképzettséggel rendelkezik (Fucskdr Noémi jogosultsag
szama: TT 02-0720).

- Villalkozo kijelenti, hogy vele szemben csdd-, felszdmolasi vagy végrehajtasi eljaras
nincs folyamatban, illetve ilyen eljarasok bekovetkezésének veszélye nem all fenn.

- Felek kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése érdekében egyiittmiikddnek, egymast
minden lényeges koriilményrdl tdjékoztatjak, valamint vallaljadk, hogy a masik Felet
haladéktalanul értesitik, amennyiben olyan koriilmény meriilne fel, amely jelen szerz6dés
modositast, kiegészitést vonna maga utan, vagy amely 1. pontban foglalt kdrnyezeti
vizsgalat és értékelés kezdeményezését eredményezheti.

- Felek jelen jogiigylet kapcsan az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 2016/679 Rendeletében

(GDPR) és az informéacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011.
évi CXII. torvényben (Infotv.) foglalt adatvédelmi és adatkezelési szabalyokat betartjak,
azoknak megfeleléen jarnak el. Felek a szerzddésben rogzitett adatokat a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden, a szerzddéses jogviszonybol eredd jogi kotelezettség
teljesitése érdekében kezelik, ezen tulmenden a kapcsolattartasra szolgald adatokkal
kizardlag a kapcsolattartas céljabol rendelkeznek. Felek jelen szerzddés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a hivatkozott jogszabalyok alapjan személyes adataikat a fent
emlitettek szerint a masik fél kezelje.

- Felek kijelentik, hogy a kozottiik esetleg felmertiil6 vitdk rendezését elsddlegesen békés
uton kisérlik meg rendezni.

- Jelen szerz6dés 4 oldalon, 5 megegyez0, eredeti példanyban késziilt el. A szerzddés a
felek alairasra és kotelezettségvallalasra jogosult vezetd tisztségviseldjének (Vallalkozonal
cégszerll) alairdsa esetén érvényes.

- Jelen szerzddés az utoljara alaird Fél aldirasanak napjaval 1ép hatalyba.

Felek jelen szerzddést elolvastak, azt megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot,
elolvasas és értelmezés utan jovahagyolag irjak ala.

Barcs, 2024. december .... Korostetétlen, 2025. januar ....
Megrendeld: Koltségviselo:
Anderné Roszler Erika Kecskés Péter
polgarmester

Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi
Kft

Keszii, 2025. januar ...

Fucskar NoémiVallalkozd
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Bevezeto

LA teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének el6irasai alapjan a telepllésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepllésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A magyar épitészetrdl szolé C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) 16.§. fogalommeghatarozasai
alapjan az alabbiak tekintheték épitési beruhazasnak: ,épitési beruhazas: épitmény,
épitményrész, éplletegyilittes, tajépitészeti alkotas, zéldinfrastruktura beruhdzas épitési
tevékenység utjan térténé6 megvalodsitasaval, felujitasaval, atalakitasaval, bdvitésével,
helyreallitasaval, udjjaépitésével, korszeriisitésével, karbantartasaval, lebontasaval vagy a
kapcsol6dé épitésgazdasagi tevékenységgel Osszefiiggésben végzett jogi, gazdasagi,
mUiszaki, épitészeti és épitésiiggyel 6sszefliggd tevékenységek ésszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Atelepullésrendezési szerz6dés tervezetét €s az annak mellékletét képezb tanulmanytervet az
onkormanyzati f6épitész a képvisel6-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A
feljegyzést Id. a mellékletben.) Ezt kdvetéen a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti
a telepitési tanulmanytervet.

A telepulésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a képviseld-testiletnek meg kell vizsgalni a
f6épitész véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra
adott valaszokat a képvisel6-testliletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepulésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a Mészégetd utcaban talalhato tejuzem
fejlesztési szandékait, valamint annak telepllésrendezési eszkdz moddositasat igényld
vonzatat.
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1. Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

Barcs kozigazgatasi tertletén, a belterilet délnyugati részén, részben belterileten, részben
kiltertleten, a Mészéget6 utca 1. szam alatt, a 0589/4, 0589/9 és 529/6 hrsz-okon talalhato a
Koréstej Kft. barcsi telephellyel miikédé tejizeme. Mindharom ingatlan kivett terilet, az 529/6
hrsz-u ingatlan telephelyként, a 0589/4 és 9 hrsz-u ingatlan tGzemi teriiletkén van nyilvantartva.
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Ortofoto az aktualis ingatlan-nyilvantartasi térképen.(forras E-k6zmi)
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Atejlizem a Mészégetd utca feldl kozelitheté meg. A 0589/4 hrsz-on a f6 Gzemcsarnok mellett
vasbeton és tégla szerkezetli, valamint koénnylszerkezetes csarnokok, bdvitmények
talalhatok. A meglévé éplleteket koruldleli kamionforgalomra is méretezett belsd ut.

A tejuzemet nyugat fel6l a 0590 hrsz-U arok hatarolja. Az arok melletti 059/1 és 2-hsz-u
ingatlanok, a keleti oldalrél szomszédos 0589/8, 6 és 5 hrsz-u ingatlanok, valamint az észak
fel6l az ut melletti ingatlanok mez&gazdasagi mivelés alatt alinak. Déli oldalon az 529/7 és az

azzal szomszédos 529/3 hrsz-u ingatlan hatarolja. Az 529/7 hrsz-u ingatlanon nem talalhatdk
éplletek, tarolasra hasznaljak, az 529/3 hrsz-u ingatlanon a Drava Coop Zrt. kdzpontja
talalhato. A tejlizem tagabb kornyezetében, de részben vele azonos telektombben tobb
telephelyen ipari tevékenységet folytatnak. A Tancsics Mihaly és a Mészéget6 utca sarkan
talalhat6 a szocialis otthon, tovabba a Mészégetd utcaban lakéhazak is vannak.
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v (KeS|et DaArt pl'tésziroda Kift.)

Hrsz elhelyezkedés épitési 6vezet
0589/4 kilteralet IG—SZ/40 % /12,5 m /4000 m?
0589/9 klltertulet IG2 -SZ/40 % /12,5 m /4000 m?
529/6 belterulet KG7 —SZ /40 % / K/ 2000 m?

Az érintett 3 ingatlan kdzll egy beltertleten, 2 kiltertleten talalhatd. A tablazat a helyi épitési
szabalyzat melléklete alapjan kerult kitoltésre. A telepulésszerkezeti terv nincs 6sszhangban a
szabalyozasi tervvel, azon a 0589/9 hrsz-u ingatlan is KG dvezeti besorolasu. llyen esetekben
a helyi épitési szabalyzatban szerepld besorolas az ,er6sebb”, azt kell figyelembe venni. A
szabalyozasi terv tervezett belterlletkén jeldli az itt talalhaté gazdasagi tertleteket.
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182/2002.(1X.19.) sz. hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv
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A helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 15/2002.(1X.27) 6nkormanyzati rendelet vonatkozo
elirasai

1.8.(9) A véros kdzigazgatasi teriiletén megvaldsulé épiiletek parkolo sziikségletét az OTEK
42. §-anak el6irasai alapjan kell meghatarozni, és az épitési telken belil elhelyezni. Kézcélu,
kézhasznalatu intézmények esetén a kdzterileti parkold kialakitas is engedélyezheté a
kozterlleti tulajdonos, illetve kezel6jének a hozzajarulasaval.

Gazdasagi terilet

11.§ (1) A gazdasagi terilet elsédlegesen gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A varos igazgatasi teruletén:

a) Kereskedelmi gazdasagi teriiletek /KG/

b) Ipari gazdasagi teriiletek /1IG/

c) Mezégazdasagi lizemi teriiletek /MU/ és allattartd telepek /MA/ kialakitasara keriilt sor.
(3) A terileteket teljes kozmiivel kell ellatni.

Kereskedelmi gazdasagi teriilet

12. § (1) A teruletre vonatkozé el6irasokat - beépitési méd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telektertlet, /KG jell terlletek/ - a szabalyozasi terv
tartalmazza. A szabalyozasi terven KG1- KG13 jel( épitési 6vezetek jeldltek, amelyek a 4.
mellékletben is felsoroltak a beépitési paraméterekkel egyitt.

(2)

(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek 20 %-a.

(4) A teriileten torténé beépitéseknél az OTEK kereskedelmi gazdasagi teriiletekre
vonatkozé elbirdsai szerinti Iétesitmények helyezhetdk el.

(5) Az utak mentén, a telken beltl minimum 5,0 m-es el6kertet kell kialakitani.

(6) A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK vonatkoz6 eléirasai alapjan teljes
egészében a telken beliil kell biztositani.

(7) A KG1 és KG5 épitési ovezeti jell terlleteken vizrendezési és tereprendezési terv is
készitendd, és a beépités a vizrendezeés és tereprendezés utan torténhet.

(8) A teriileten a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, min. 16/18 cm
torzsatmérdjii lombos fa Ultetendd, illetve azzal egyenértékii fa mennyiség
biztositand6. A miikodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartasarol, sziikség esetén poétlasardl is.

(9) A teriletet teljes kozmiivel kell ellatni.

(10) A kereskedelmi gazdasagi terulet feltarasa és kiszolgalasa maganutrdl is biztosithato.
llyen esetben a maganut helyét és nagysagat az érintett tertlet egészére vonatkozo
telekalakitasi eljarasban kell meghatarozni ugy, hogy a maganut telekszélességének
legaldbb 12 m-nek kell lennie.

Ipari gazdasagi teriilet

13. § (1) A tertletre vonatkozé el6irasokat - beépitési méd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterllet, /IG jell terlletek/ a szabalyozasi terv
tartalmazza. A szabalyozasi terven IG1-IG16 jel( épitési dvezetek jeldltek, amelyek a 4.
mellékletben is felsoroltak a beépitési paraméterekkel egyuitt.

(2)

(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke — az 1G13, IG14 - IG16 épitési dvezetek kivételével —
a telek teriiletének 25%-a. Az 1G13 épitési dvezetben a legkisebb zodldfelllet mértéke a
telek tertletének 60 %-a, az 1IG14-1G16 épitési dvezetekben a legkisebb zoldfelllet mértéke
a telek teruletének 40 %-a.

(4) A teriileten az OTEK ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozé eldirasai szerinti
létesitmények helyezhetdk el azzal az eltéréssel, hogy az IG1-1G12 épitési ovezetii jelli
teriileten jelentés mértékii zavaru hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek nem
helyezhetdk el.

(5) Az utak mentén, a telken beliil minimum 5,0 m-es el6kertet kell kialakitani.

(6) A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK vonatkoz6 eléirasai alapjan teljes
egészében a telken beliil kell biztositani.
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(7) Az 1G1-el jeldlt terlleteken az telekalakitasi tervekkel egyidejlileg vizrendezési és
terliletrendezési terv is készitendd, és a beépités a vizrendezés és teriiletrendezés utan
torténhet.

(8) A teriiletet —az 1G13 és 1G16 kivételével — teljes kdzmiivel kell ellatni.

(9) Az IG13 épitési dvezeti jeli energiatermeld egyéb ipari gazdasagi tertlet a megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgaloé napelemes kiserém terllete, ahol

a) a terulet rendeltetésszer hasznalatat szolgal6 épitmények létesitheték

b) a naperé6mi napelemei oly médon helyezhetdk el, hogy a napelemek tartéoszlopai altal
elfoglalt terlletet kivéve a napelemek alatti és kozotti terlileteken a gyepterilet hasznalat
biztosithaté legyen

c) a belltetési kotelezettséggel jeldlt terileten kifejlett allapotaban legalabb 2,5 m magasra
ndvé cserjékbdl allé ndvényzet telepitendd, amelyet a tulajdonos kdteles a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig telepiteni, valamint az Uzemelési ideje alatt fenntartani és
karbantartani.

d) az éldvilag védelme érdekében kizardlag matt, antireflexiés bevonattal rendelkezé
fellletl napelemek helyezhetdk el, ill. olyan technolégia alkalmazhatd, amely Gzemelése
soran a polaros fényszennyezés minimalisra csokkenthetd.

e) a teruilet kézmiellatast—a villamos energia kivételével — nem igényel.

f) az atviteli haldzati csatlakozast féldalatti elhelyezéssel kell kiépiteni

(10) Az IG16 épitési Ovezeti jeli egyéb ipari gazdasagi terilet az energia kdézmi
terlletigényes létesitmény (villamosenergia-alallomas) terilete, ahol a meghatarozott
funkcioval, illetve technoldgiaval 6sszefliggd éplletek és azok kiszolgald épitményei
helyezhetdk el.

25.8§.(16) Technologiai eredetli szennyviz, illetve az Uzemek teriletén 6sszegyjtott
csapadékviz kozcsatornaba csak akkor vezethetf, ha elbtisztitasa a vonatkozé
jogszabalyokban és hatdsagi eléirdsokban meghatarozott mértékben az lUzem tertletén
megtortént.

A 11/2023. (I1.14.) rendelettel jévahagyott Somogy Varmegye Terlletrendezési Terve
szerkezeti terve alapjan a beruhazassal érintett tertlet telepullési térségben fekszik, illetve
térségi Ovezetek kdzll az alabbi érinti: ,asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett
telepulések”.

Meglévé allapot
Hrsz épitési 6;/ezet telekteriilet | beépitettség | ép.magassag zoldfelilet
0589/4 IGerL_}Z(;?)%?rQ,Z’S_ 12.934 m? (5513572180/;12) kialakult (336488:{‘;)
25 % (zoldfelllet min) ’
oseore | 102SZA0NI25 | pzg e | g, - B
s29/6 | KC7/ SZ/4r?12%/ KI2000 | 3656 m?2 ( 1;‘%?1540/;2) kialakult (236188:1/2)

Az éplletek egy része nincs feltlintetve az ingatlannyilvantartasi alaptérképen.

Osszességében megallapithatd, hogy a meglévd allapot nem felel meg a helyi épitési
szabalyzat el8irasainak.

A telephelyen a villamos-energia ellatas biztositott. A vizellatas sajat furt kattal és egy 50 m3-
es hidroglobusszal biztositott.

Sajat szennyviztisztitoval rendelkezik.
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A szennyviztisztitéra kizardlag a gyartas és takaritds soran keletkezd technoldgiai
szennyvizaramok érkeznek (napi kapacitas: 450m3/nap), mas szennyvizaram (kommunalis
szennyviz, szennyezett csapadékviz) nem kertl ravezetésre a technolégiara! Elsé fazisként
az Uzembdl a szennyviz a mechanikai sziiréshez (az ivszitara) érkezik, ahol szennyvizben
lévé 1 mm-nél nagyobb mechanikai ,szemét” kulon edényben levélasztasra kerul, innen lefolyo
viz a kiegyenlité medencébe (kapacitas: 140 m3) keril, ahol a valtozé minéségli szennyviz
keveredik, megtorténik a beallitasa.

A tisztitas kdvetkezd lépcsdje a nyers szennyviz fizikai-kémiai el6kezelése, ami a tervezett
technoldgiaban oldott levegds flotalassal (DAF) fazisszétvalasztas torténik, a lefélozott-illetve
fenékkotréval GsszegyUjtott iszapok egységesen az alsé szinten 1évé, 60 m? térfogatu,
levegOztetett vasbeton iszaptarol6 medencébe kerllnek. A kémiai tisztitas, azaz a
fazisszétvalasztast kdvetben a viz gravitacidosan a biologiai reaktorba kertl atvezetésre.

A biolégiai MBBR eljarasban a szennyezdanyagokat lebonté mikroorganizmusok kis méret,
de nagy fajlagos fellletli mianyag hordozok (tdltet) fellletén, biofilm formaban vannak jelen,
a hordozok a levegbztetés soran létrejovo turbulencia kovetkeztében folyamatos konvektiv
mozgasban vannak, ami elésegiti a hatékony biologiai konverziét. A megoldas elénye, hogy a
hordozon kialakulé biofilm — habar folyamatosan megujul — atlagban allandé vastagsagu, igy
nem all fenn a kimosodas veszélye sem, igy iszaprecirkulacido sem szikséges. A technolégia
szerves anyagok elkulonitésére, nitrifikaciora és denitrifikaciéra hasznalhato. Az allando
hasznalatban 1év6 MBBR nem igényel visszamosast, egyéb tisztitast. Az MBBR technoldgia
onfenntart6 mechanizmussal rendelkezik.

A biolégiai medencébdl a vizet szivattyu tovabbitja a meglévé kezelééplletbe, ahol a meglévé
korabbi flotalé egységgel eltavolitdsra kerll a folosiszap. Az iszap a kdzos iszaptarolora
kerGl tovabbitasra, a szennyviztisztitas soran keletkez6 és levalasztott iszap napi
puffertarozéba kerull, ahol az iszap homogenizalasa torténik, napi ciklusban zajlik az iszap
viztelenitése iszapcentrifugan keresztil. A centrifugaval torténd viztelenitéssel az iszap
szarazanyag-tartalma ~20-25 %-ra ndvekszik, ami igy alkalmas a konténeres szallitasra. A
keletkezé csurgalék pedig ismételten a rendszer elejére a kiegyenlité medencébe kerl.

A fiziko-kémiai és bioldgiai szempontbdl is elétisztitott viz gravitaciésan a meglévd, 10 m3
térfogatu atemel6 aknaban gyllik 6ssze. Innen az itt elhelyezett szivattyu tovabbitja a 20 m3
térfogatu végatemeldbe, ahol egyestl az Uzembdl szarmazd, kommunalis szennyvizzel. Az
egyesitett viz a végatemeldbdl szivattyuval kerll kibocsatasra a kézcsatornahalézatba.

A tejiizemben végzett tevékenység technolégiai folyamata
-tejatvétel

-tejtarolas

-h6kezelés vagy pasztdrozés

-sajtkészités

-csomagolas

-tarolas, raktarozas

Az Gzembe naponta 125.000-130.000 liter nyers tej érkezik. Az Gzem két termékcsoportot
gyart: grillsajt és kenhet6 krémsaijt.

Grillsajt gyartas: A tej pasztérozés és zsirbeallitas utan sajtgyartdé tankokba kertl, ahol
melegités és oltbanyag hozzaadasaval sajt alvadék és savd keletkezik. A sajt alvadék és a
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savo elvalasztasa egy specialisperforalt forgédobon térténik. A szétvalasztast kdvetben a
sajtalvadék perforalt formakba kerll, melyeket egy melegvizes kadaba helyeznek és
hékezelés ala vetik. Az igy kialakult téglahasab sajt blokkokat beallitott suly alapjan gép
segitségével daraboljak ill. féliaba csomagoljak. A foliaba csomagolt sajtok megkapjak a
masodik h6kezelést majd ezt kdvetéen kartonba kerllnek ill. raklapra. Az elkészult raklapok a
hltéraktarban lévé polcrendszeren varjak a vevékhoz torténd kiszallitast.

Kenhet6 krémsajt gyartas: Grill sajt gyartasa soran keletkezett savébdl ultrasziir segitségével
koncentralva kinyerjuk a savofehérjét. A savofehérje tartalyokba kerul, ahol megtorténik a
fermentalas. A fermentalast kovetben recept alapjan sajt, ndvényizsir és adalékok
hozzaadasaval sajtf6z6 edénybe kerul, ahol f6zést kovetéen elkészil a krémsajt. A krémsaijt
csomagolas elétt UHT hékezelést kap. A termék toltése térténhet Gvegbe, miianyag poharba
és tégelybe. Az el6zben felsorolt csomagoléanyagokba toltétt krémsajtok kartonba kertlnekill.
raklapra. Az elkésziilt raklapok a hiitéraktarban levé polcrendszeren varjak a vevékhoz torténé
kiszallitast.

Napi gyartott mennyiség 35-40 t.

Napi forgalom: 15-20 nyergeskamion/tartalykocsi, 8-10 személyauto.

12
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2. A fejlesztési cél bemutatasa

A tejizem jelenleg 3 ingatlanon, részben belterlleten, részben kilterlleten, valamint 2
kulénb6zb épitési dvezetben talalhaté.

A Koérostej a meglévd raktaréplletét Uj 2205 m? bruttd alapterlet(i, nyaktaggal 6sszekotott
0nallé szarazaru raktarépulettel kivanja bdviteni. Egy meglévé raktarcsarnokot hitott készaru
raktarra kivanja atalakitani annak érdekében, hogy hitott készaru raktar funkcio kialakithato
legyen.

A blvités érdekében a 0589/4, a 0589/9 és az 529/6 hrsz-u telkeket egy telekké kivanja
dsszevonni. Ehhez minharom telket azonos épitési dvezetbe kell sorolni és olyan el6irasokat
kell meghatarozni, mely lehetévé teszi a fejlesztések megvaldsitasat.

Az Uj raktarcsarnok a telekegyesités révén létrejovd telek deéli, hatsé telekhatara mentén
tervezik elhelyezni, nyaktag 0Osszekotéssel a meglévé anyagraktar csarnokkal. Az Uj
raktarcsarnok tdmegében a féépulettél kildnalléan formaljak, a meglévé kdnnylszerkezetes
csarnokkal hasonl6 szerkezettel, tetd hajlasszoggel, homlokzati megjelenéssel.

A déli telekhatar mentén uj beton burkolatu belsé Uzemi ut I1étesil, mely mentén zoldsav kerdl
kialakitasra.

A tervezett telekalakitas révén 19.160 m? nagysagu telek jon létre. Az 6sszes beépitett bruttd
alapterllet 7777,73 m?, ami 40,6 %. A zoldfelllet nagysaga 23 %. A tervezett Uj raktaréplilet
épitménymagassaga 8,49 m. A tervezett allapotot lasd. a 6. pontban.

3. A beépitési tervhez kapcsol6dé infrastruktura igények, a szilkkséges miiszaki
infrastruktira fejlesztések

Atervezett Uj raktarcsarnok nem igényli a meglévd infrastruktura-halozat bévitését. A meglévd
tlziviz taroz6 nagysaga megfelel, fedezi a tervezett bovités tliziviz igényét is. A vizelvezetés
nyilt arokkal megoldott.

A meglévé és tervezett éplletek kiszolgalasa a meglévé bels6 Gzemi aton keresztul, illetve a
meglévd kodzutcsatlakozasrdl torténik. Az Uj csarnok épitése mellett a déli telekhatar mentén,
a csarnokot kivilrél elkertild, kamionforgalomra méretezett Uj belsé ut épul.

Az épliletben 2 raktar egység talalhatd, melyhez az OTEK (253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet)
4.sz. mellékletének 12. pontja ,raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek
minden elkezdett 1500 m?-e utan” kell 1 db személygépkocsi elhelyezését biztositani. A 2 db
raktar terlilete 1500 m2-nél kisebb, igy 2 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a
telken belul.

4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai

Atervezett bovités révén ndvekedni fog a napi gyartott mennyiség (45-50 t/nap), ami magaval
vonzza a nagyobb kamion forgalmat is (20-25 nyergeskamion/nap). A kézlekedési eredeti zaj
mértéke ndvekedni fog.

A bdvitésnek egyeéb kornyezeti hatasa nem varhato.
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5. A telepulésrendezési eszkozok valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcié

A tejiuzem jelenleg 3 ingatlanon, részben belterlleten, részben kilterlleten, valamint 2
kalonb6z6 épitési Ovezetben talalhatd. A szabalyozasi terv az Osszes ingatlant tervezett
belteriletként jeloli.

A telkek 6sszevonasahoz azonos épitési dvezetbe kell sorolni az ingatlanokat. A 0589/4 és
0589/9 hrsz-u ingatlanok |G Ovezeti jell ipari gazdasagi teruletbe tartoznak, ahol a jelenlegi
el6irasok alapjan jelent8s mérték(i zavaru hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek nem
helyezhetdk el. A maximalis beépitettség meértéke 40 %, a legkisebb zoldfellilet mértéke a telek
terlletének 25 %-a. Az 529/6 hrsz-u ingatlan KG 6vezeti jell kereskedelmi gazdasagi terulet,
ahol a jelenlegi el6irasok alapjan mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyezheték el. A maximalis beépitettség mértéke 40 %, a
legkisebb zoéldfelllet mértéke a telek tertletének 20 %-a.

Az 1G2 épitési Ovezet a beépitési paraméterei, valamint az el6irasok alapjan
valdszinlsithetéen egyéb ipari tertiletek, amik elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az OTEK eléirasai alapjan a
megengedett legnagyobb beépitettség 50 %, a legkisebb zdldfelllet 25 %.

Az OTEK szerinti jelentés mértékii zavaré hatasu ipari gazdasagi teriileten a megengedett
legnagyobb beépitettség 30 %, a legkisebb zoldfelllet 40 %.

Az OTEK szerinti kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten a megengedett legnagyobb
beépitettség 60 %, a legkisebb zoéldfelllet 20 %.

Tekintve, hogy mind a meglévé, mind a tervezett allapot beépitettsége 40 % folott van, a
legkisebb zdldfelllet mértéke pedig 22 %, ezért a teljes teriiletet kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriiletbe indokolt sorolni. A meglévd KG dvezetek kézott nincs olyan, ahol az
épitménymagassag 12,5 és 40 % folotti, ezért Uj KG14 épitési ovezet létrehozasa
sziikséges az alabbi paraméterekkel: szabadonallé beépitési mod, maximalis
épitménymagassag 12,5 m, maximalis beépitettség 45 %, legkisebb telekméret 4000 m?,
a legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 20 %-a.

A KG dvezetben az utak mentén 5 m el6kert biztositandé. A szabalyozasi tervlapon épitési
hatarvonallal indokolt jeléIni az el-, oldal- és hatsokert helyét. Ezzel egyiitt a HESZ
kiegészitend6 azzal az el6irassal, hogy ahol a szabalyozasi terv jeldl el6- oldal- és hatsokertet,
ott azt kell figyelembe venni.
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6. A beépitési terv térbeli megjelenitése, tervezett helyszinrajz

> - «* N f,f"‘. P " y A
A Kérostej meglévé és tervezett épliletei, valamint az Uj belsé Ut. (Készitette DaArt Epitésziroda Kft.)
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BARCS VAROS FOEPITESZE

7570 Barcs Bajcsy-Zs. u. 46. — Barcs Varos Onkormanyzata

e-mail: nagyedina90@gmail.com

FOEPITESZI FELJEGYZES
a telepitési tanulmanyterv tartalmaraél

A telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend) 19.(1) és (2) bekezdése alapjan telepulésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, illetve épitési beruhazas esetén a telepillésrendezési eszkéz
modositasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a Mészégeté utcaban talalhaté tejizem
fejlesztési szandékait, valamint annak telepllésrendezési eszkdz modositasat igényld
vonzatat.

A telepitési tanulmanytervet az alabbi tartalommal kell elkésziteni:

A terillet és kdrnyezetének bemutatasa

A fejlesztési cél bemutatasa

A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura igények

A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A telepulésrendezési eszk6zok valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

6. Abeépitési terv térbeli megjelenitése

oo~

Barcs varos kdzigazgatasi tertletére 2024. novemberében Uj megalapozo vizsgalatot készult,
mely felhasznalhaté a telepitési tanulmanytervhez és a telepulésrendezési eszkdzok
modositdsahoz is.
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BARCS VAROS FOEPITESZE

7570 Barcs Bajcsy-Zs. u. 46. — Barcs Varos Onkormanyzata

e-mail: nagyedina90@gmail.com

FOEPITESZI FELJEGYZES
a Korostej fejlesztési elképzeléseit tartalmazé telepitési tanulmanytervrél

Targy: féépitészi vélemény a Mészégetd utcaban talalhaté tejizem fejlesztési szandékait
ismertetd telepitési tanulmanytervrél, illetve a teleplilésrendezési szerzédésrél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

LA teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének el6irasai alapjan a telepullésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepullésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.8. (1) bekezdése alapjan a telepllésrendezési szerz6dés tervezetét és
az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az &onkormanyzati f6épitész
feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet Fucskar Noémi telepuléstervezd (tervezéi jogosultsag szama: TT-
0720) készitette, mely bemutatia a Mészégetd utcaban talalhatd tejuzem fejlesztési
szandékait, valamint annak telepulésrendezési eszk6z modositasat igénylé vonzatat.

Nagy Edina 6nkormanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy

a) a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet telepuléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd
készitette, mely felhasznalhaté a teleplilésrendezési eszk6z modositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a varos telepllésfejlesztési és
telepulésrendezési céljaival,

d) a telepulésrendezési szerz8dés tervezete 6sszhangban van a terlletrendezési
szabalyokkal
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